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[bookmark: _Toc130684731]Задание 1
Дать аргументированную правовыми нормами письменную консультацию по вопросу:
Гражданин Иванов проживает в жилом доме, принадлежащем ему на праве собственности. К нему пришли представители местной администрации и сообщили, что на участке, где стоит его дом, в следующем году будет начато строительство дороги, в связи с чем он должен в течение 6 месяцев продать дом.
Дайте подробную консультацию, обязан ли гражданин Иванов продать дом или нет и почему?
Для начала следует отметить, что в соответствии с ч. 1 ст. 35 Конституции РФ [1] право частной собственности охраняется законом. Это говорит о том, что каждый на территории РФ имеет право свободно приобретать и отчуждать собственности – как движимую, так и недвижимую, владеть пользоваться и распоряжаться ею. 
Однако же в ч. 3 ст. 35 Конституции РФ закрепляется положение о том, что лишение (принудительное) собственности возможно лишь в исключительных случаях – по решению суда либо же для государственных (муниципальных) нужд и лишь при условии предварительного и равноценного возмещения. Данное положение раскрывается в гражданском, земельном, жилищном законодательстве. Рассмотрим его подробнее. 
В соответствии с ч. 1 ст. 32 Жилищного кодекса РФ [2] (далее – ЖК РФ) жилое помещение может быть изъято у собственника в связи с изъятием земельного участка, на котором расположено такое жилое помещение или расположен многоквартирный дом, в котором находится такое жилое помещение, для государственных или муниципальных нужд. Предоставление возмещения за часть жилого помещения допускается не иначе как с согласия собственника. 
При этом, в соответствии с абз. 2 пп. в п. 20 Постановлением Пленума Верховного Суда РФ от 02.07.2009 № 14 «О некоторых вопросах, возникших в судебной практике при применении Жилищного кодекса Российской Федерации» [5] под государственными или муниципальными нуждами при изъятии земельных участков следует понимать потребности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования, связанные с обстоятельствами, установленными соответственно федеральными законами или законами субъектов Российской Федерации, удовлетворение которых невозможно без изъятия земельных участков (например, выполнение международных обязательств Российской Федерации, размещение объектов государственного или муниципального значения при отсутствии других вариантов их размещения, застройка в соответствии с генеральными планами городских и сельских поселений).
Таким образом, правомерность требования местной администрации о продаже дома будет зависеть от того, есть ли основания для изъятия земельного участка, на котором расположен дом, для государственных и муниципальных нужд. 
В соответствии со ст. 49 Земельного кодекса РФ [3] (далее – ЗК РФ) Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с:
1) выполнением международных договоров Российской Федерации;
2) строительством, реконструкцией следующих объектов государственного значения (объектов федерального значения, объектов регионального значения) или объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:
· объекты федеральных энергетических систем и объекты энергетических систем регионального значения;
· объекты использования атомной энергии;
· объекты обороны страны и безопасности государства, в том числе инженерно-технические сооружения, линии связи и коммуникации, возведенные в интересах защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации;
· объекты федерального транспорта, объекты связи федерального значения, а также объекты транспорта, объекты связи регионального значения, объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования;
· объекты, обеспечивающие космическую деятельность;
· линейные объекты федерального и регионального значения, обеспечивающие деятельность субъектов естественных монополий;
· объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения федерального, регионального или местного значения;
· автомобильные дороги федерального, регионального или межмуниципального, местного значения;
3) иными основаниями, предусмотренными федеральными законами.
В нашей ситуации местная администрация требует продать дом в связи с тем, что на месте земельного участка, на котором располагается дом, будет построена дорога. Строительство автомобильной дороги местного значения в соответствии с ч. 2 ст. 39 ЗК РФ может служить основанием для изъятия земельного участка, если изъятие земельного участка и прекращение права собственности является единственным способом удовлетворить государственные (муниципальные) нужды. 
Таким образом, в той ситуации, если местная администрация, как представитель муниципальной власти, действительно приняла обоснование решение и строительство дороги невозможно иным путем, то требование о продаже дома является законным. 
Однако же гражданин Иванов имеет право оспорить законность решения органов муниципальной власти в части того на каком основании такое решение принято, действительно ли имеются те исключительные обстоятельства, при которых необходимо изымать земельный участок и прекращать право собственности на дом. 
Так, в соответствии с пп. в п. 20 Постановлением Пленума Верховного Суда РФ от 02.07.2009 № 14 «О некоторых вопросах, возникших в судебной практике при применении Жилищного кодекса Российской Федерации» обязанность по доказыванию того, что принятое решение об изъятии земельного участка обусловлено государственными или муниципальными нуждами и использование данного земельного участка в целях, для которых он изымается, невозможно без прекращения права собственности на соответствующее жилое помещение (статьи 49, 55 Земельного кодекса Российской Федерации, пункт 1 статьи 239 ГК РФ), за исключением случаев, предусмотренных законом (например, частями 10 - 11 статьи 32 ЖК РФ), возлагается на государственный орган или орган местного самоуправления. 
Так же можно оспорить решение местной администрации на предмет нарушения порядка изъятия земельного участка для государственных и муниципальных нужд. В соответствии с законодательством РФ установлен следующий порядок. 
1. Решение об изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд может приниматься только федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти субъекта РФ или органами местного самоуправления (ч. 3 ст. 279 Гражданского кодекса РФ [4] (далее – ГК РФ); ст. 56.2, ч. 4 ст. 56.3 ЗК РФ).
2. Правообладатель земельного участка должен быть письменно уведомлен о принятом решении об изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд органом, принявшим решение об изъятии (п. 5 ст. 279 ГК РФ; пп. 3 п. 10 ст. 56.6 ЗК РФ).
3. За изымаемый земельный участок его правообладателю предоставляется возмещение, размер которого определяется по результатам оценки.
При этом при определении размера возмещения в него включаются рыночная стоимость земельного участка, право собственности на который подлежит прекращению, или рыночная стоимость иных прав на земельный участок, подлежащих прекращению, и убытки, причиненные изъятием такого земельного участка, в том числе упущенная выгода.
При определении размера возмещения учитывается вид разрешенного использования земельного участка (п. п. 1, 2, 3, 5 ст. 56.8 ЗК РФ; ст. ст. 2, 5, ч. 1 ст. 8 Закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ; п. 8 Обзора, утв. Президиумом Верховного Суда РФ 10.12.2015 [6]).
4. В случае если одновременно с изъятием земельного участка осуществляется изъятие расположенных на нем и принадлежащих правообладателю данного земельного участка объектов недвижимого имущества, в возмещение за изымаемое имущество включается рыночная стоимость объектов недвижимого имущества, право собственности на которые подлежит прекращению, или рыночная стоимость иных прав на объекты недвижимого имущества, подлежащих прекращению (п. п. 1, 2, 3 ст. 281 ГК РФ).
5. Сроки, размер возмещения и другие условия, на которых осуществляется изъятие земельного участка, определяются соглашением об изъятии земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимости (п. 6 ст. 279 ГК РФ; п. 1 ст. 56.9 ЗК РФ).
6. При наличии согласия лица, у которого изымается земельный участок, в соглашении об изъятии может быть предусмотрено предоставление этому лицу иного земельного участка и (или) иного недвижимого имущества на условиях и в порядке, которые определены законодательством, с зачетом стоимости такого земельного участка и (или) иного недвижимого имущества или прав на них в размер возмещения за изымаемый земельный участок (п. 3 ст. 281 ГК РФ; п. п. 3, 4 ст. 56.9 ЗК РФ).
7. Принудительное изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд допускается при условии предварительного и равноценного возмещения. При этом сроки, размер возмещения и другие условия, на которых осуществляется принудительное изъятие земельного участка, определяются судом (ч. 6 ст. 279, ч. 4 ст. 281 ГК РФ).
8. Если земельный участок был фактически изъят для государственных или муниципальных нужд, но при этом процедура изъятия уполномоченными органами не соблюдена, решение об изъятии не принято и какого-либо возмещения за изъятое имущество не предоставлено, то собственник такого участка имеет право на возмещение причиненных изъятием убытков (п. 26 Обзора, утв. Президиумом Верховного Суда РФ 07.04.2021 [7]).
Таким образом, само по себе решение и требования местной администрации является законным. Однако же, если гражданин Иванов имеет достаточные основания полагать, что решение, принятое местной администрацией, необоснованное, т. е. дорогу можно проложить иным путем, или же местная администрация допустила нарушение его процессуальных прав, например, не направила уведомления, занизила выкупную цену и т. д., то ему следует оспорить действия местной администрации в судебном порядке.
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Подготовить иск в соответствии с требованиями процессуального права с учетом источников права, на основе которых будет приниматься решение.
В результате снятия старого кровельного покрытия многоквартирного дома, во время дождя произошло залитие жилых помещений, в том числе квартир № 93 и 94, принадлежащих на праве собственности Смирновой С.С. и Шевченко Н.Н.
Управление домом осуществляет УК Орион, работы проводились подрядной организацией.


В Басманный районный суд

Истец 1: Смирнова Светлана Сергеевна
адрес: ХХХ
телефон: ХХХ
адрес электронной почты: ХХХ 
дата и место рождения: ХХХ

Истец 2: Шевченко Николай Николаевич
адрес: ХХХ
телефон: ХХХ
адрес электронной почты: ХХХ 
дата и место рождения: ХХХ

Ответчик: ООО «Кровля» 
адрес: 	ХХХ
телефон: ХХХ
адрес электронной почты: ХХХ 
ИНН: 7731452502
ОГРН: 1137746703434

Третье лицо: ООО «Управляющая компания «Орион»»
адрес: ХХХ
телефон: ХХХ
адрес электронной почты: ХХХ
ИНН: 7701983680 
ОГРН: 1127747280363 

Цена иска: 750 000 рублей 
Госпошлина: 10 700 рублей 

Исковое заявление
о возмещении ущерба, причиненного затоплением квартиры

Истец 1 является собственником жилого помещения – 2-комнатной квартиры на 10 этаже в жилом секторе многоквартирного дома, расположенного по адресу: ХХХ, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от «02» июля 2001 г. № 77:01:004030:2560-77/011/ (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от «20» марта 2023 г. № 77/100/040/2023).

Истец 2 является собственником жилого помещения – 2-комнатной квартиры на 10 этаже в жилом секторе многоквартирного дома, расположенного по адресу: ХХХ, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от «16» февраля 2016 г. № 87:56:568796:6574-87/256/ (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от «20» марта 2023 г. № 87/564/020/2023).
«03» марта 2023 г. по вине Ответчика холодной водой была затоплена квартира Истца 1, в частности, следующие помещения: кухня, коридор, ванная, туалет площадью 50 кв. м.
Стоимость ремонтно-восстановительных работ составляет 300 000 рублей. Как установлено комиссией ООО «Инекс», причиной затопления являлись подрядные работы по кровле, осуществляемые ООО «Кровля» что подтверждается Актом о затоплении от «04» марта 2023 г. № 356.
Акт осмотра квартиры от «04» марта 2023 г. № 355, подписанный Истцом 1 и представителем ООО «Управляющая компания «Орион»», заключение ООО «Инекс» о стоимости поврежденного имущества от «08» марта 2023 г. № 894 прилагаются.
В результате затопления квартиры Истцу 1 причинен материальный ущерб в размере 500 000 (пятисот тысяч) рублей, который включает стоимость пришедшего в негодность имущества и стоимость восстановительного ремонта квартиры. Расчетная стоимость ремонта составляет 300 000 (трехсот тысяч) рублей. Смета расходов на восстановительный ремонт от «08» марта 2023 г. № 21 прилагается.
«03» марта 2023 г. по вине Ответчика холодной водой была затоплена квартира Истца 2, в частности, следующие помещения: ванная, туалет площадью 20 кв. м.
Стоимость ремонтно-восстановительных работ составляет 100 000 рублей. Как установлено комиссией ООО «Инекс», причиной затопления являлись подрядные работы по кровле, осуществляемые ООО «Кровля» что подтверждается Актом о затоплении от «04» марта 2023 г. № 359.
Акт осмотра квартиры от «04» марта 2023 г. № 355, подписанный Истцом 2 и представителем ООО «Управляющая компания «Орион»», заключение ООО «Инекс» о стоимости поврежденного имущества от «08» марта 2023 г. № 656 прилагаются.
В результате затопления квартиры Истцу 2 причинен материальный ущерб в размере 250 000 (двухсот пятидесяти тысяч) рублей, который включает стоимость пришедшего в негодность имущества и стоимость восстановительного ремонта квартиры. Расчетная стоимость ремонта составляет 100 000 (сто тысяч) рублей. Смета расходов на восстановительный ремонт от «08» марта 2023 г. № 22 прилагается.
В соответствии с абз. 1. п. 1 ст. 1064 Гражданского кодекса Российской Федерации вред, причиненный личности или имуществу гражданина, а также вред, причиненный имуществу юридического лица, подлежит возмещению в полном объеме лицом, причинившим вред.
В соответствии со ст. 15 Гражданского кодекса Российской Федерации лицо, право которого нарушено, может требовать полного возмещения причиненных ему убытков, если законом или договором не предусмотрено возмещение убытков в меньшем размере.
Под убытками понимаются расходы, которые лицо, чье право нарушено, произвело или должно будет произвести для восстановления нарушенного права, утрата или повреждение его имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые это лицо получило бы при обычных условиях гражданского оборота, если бы его право не было нарушено (упущенная выгода).
В связи с вышеизложенным, руководствуясь ст. 15, абз. 1 п. 1 ст. 1064 Гражданского кодекса Российской Федерации, ч. 1 ст. 98, ст. ст. 131, 132 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, просим:

1. Взыскать с Ответчика в пользу Истца 1 сумму возмещения ущерба, причиненного затоплением квартиры, расположенной по адресу: ХХХ в размере 500 000 (пятисот тысяч) рублей.

2. Взыскать с Ответчика в пользу Истца 2 сумму возмещения ущерба, причиненного затоплением квартиры, расположенной по адресу: ХХХ в размере 250 000 (двухсот пятидесяти тысяч) рублей.
3. Взыскать с Ответчика в пользу Истца 1 и Истца 2 сумму понесенных Истцом 1 и Истцом 2 расходов по оплате государственной пошлины в размере 10 700 (десяти тысяч семисот) рублей.

Приложение:
1. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от «20» марта 2023 г. № 77/100/040/2023, подтверждающая право собственности Истца 1 на квартиру.
2. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от «20» марта 2023 г. № 87/564/020/2023, подтверждающая право собственности Истца 2 на квартиру.
3. Копия акта о затоплении квартиры Истца 1 от «04» марта 2023 г. № 356.
4. Копия акта осмотра квартиры Истца 1 от «04» марта 2023 г. № 355.
5. Заключение ООО «Инекс» квартиры Истца 1 от «08» марта 2023 г. № 894.
6. Смета расходов на восстановительный ремонт квартиры Истца 1 от «08» марта 2023 г. № 21.
7. Расчет суммы убытков, понесенных Истцом 1.
8. Копия акта о затоплении квартиры Истца 2 от «04» марта 2023 г. № 359.
9. Копия акта осмотра квартиры Истца 2 от «04» марта 2023 г. № 355
10. Заключение ООО «Инекс» квартиры Истца 2 от «08» марта 2023 г. № 656
11. Смета расходов на восстановительный ремонт квартиры Истца 2 от «08» марта 2023 г. № 22.
12. Расчет суммы убытков, понесенных Истцом 2.
13. Уведомление о вручении Ответчику и Третьему лицу копий искового заявления и приложенных к нему документов, которые у них отсутствуют.
14. Квитанция об оплате государственной пошлины.

«24» марта 2023 г.

Истец 1:
[image: ]/ Смирнова Светлана Сергеевна 

Истец 2:

[image: ] / Шевченко Николай Николаевич
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